
	PATALPŲ NUOMOS SUTARTIS

	2009 m. ....... d.

	Šią Patalpų nuomos sutartį (toliau –„Sutartis“) sudarė:

	_________, a\k……………………….., paso Nr………………….. (toliau – „Nuomotojas“) ir

	_____________, a\k. __________, paso Nr. ____________,  (toliau – „Nuomininkas“).

	

	Nuomotojas ir Nuomininkas toliau kartu Sutartyje vadinami „Šalimis“.

	Šalys, siekdamos tarpusavio geranoriško bendradarbiavimo ir atsižvelgdamos į pareiškimus, garantijas bei susitarimus, išdėstytus žemiau šioje Sutartyje, susitaria taip:

	1. SUTARTIES DALYKAS

	1.1. Nuomotojas šioje Sutartyje nurodytomis sąlygomis ir terminais išnuomoja, o Nuomininkas išsinuomoja gyvenamąsias patalpas 4 kambarių butą) su centriniu šildymu ir buitine technika, toliau Sutartyje vadinamas „Patalpomis“, kurių unikalus numeris yra …. (reg. Nr.: ....), ir kurios yra pastate (toliau – „Pastatas“), esančiame adresu _________g.  3 ...., Vilnius, Lietuva. Patalpos yra Pastato 2 aukšte. Patalpų bendras išnuomojamas plotas yra lygus ____kv. m.

	1.2. Patalpos išnuomojamos kartu su virtuvės baldais, buitine bei sanitarine įranga ir visais kitais Patalpose esančiais įrengimais, prietaisais bei turtu (toliau – „Įranga“), kuris yra nurodytas pagal šios Sutarties Priede Nr. 1 („Perdavimo-priėmimo aktas“) pateiktą formą Šalių sudaromame Patalpų perdavimo-priėmimo akte (toliau - “Perdavimo aktas“).  Nuomotojas Nuomininkui Įrangą išnuomoja visam šios Sutarties galiojimo laikotarpiui. Visos šios Sutarties nuostatos, kurios yra taikomos ar susijusios su Patalpomis, yra taikomos ir Įrangai (įskaitant, bet neapsiribojant, Nuomininko įsipareigojimus dėl Patalpų).

	1.3. Nuomininkas taip pat turi teisę naudotis Patalpose savo lėšomis įsigyta buitine bei sanitarine įranga ir kitais įrengimais, jeigu tai nedaro žalos Patalpoms.

	2. PATALPŲ PASKIRTIS

	2.1. Nuomininkas įsipareigoja naudoti Patalpas savo  gyvenamosioms reikmėms.

	3. NUOMOS TERMINAS

	3.1. Patalpos yra išnuomojamos laikotarpiui, kuris yra skaičiuojamas nuo 2009-11-05 iki 2010-10-31  (toliau – „Nuomos terminas“).

	3.2. Nuomininkui tinkamai vykdant savo įsipareigojimus pagal šią Sutartį, Nuomos terminas gali būti pratęstas (atnaujintas) ilgesniam laikotarpiui. Tokiu atveju Nuomininkas turi pirmenybės teisę, lyginant su kitais asmenimis, pratęsti (atnaujinti) šią Sutartį. Apie savo pageidavimą pratęsti Nuomos terminą patikslintomis sąlygomis Šalys informuoja viena kitą ne vėliau kaip prieš 1 (vieną) mėnesį iki pradinio Nuomos termino pabaigos. Jei Nuomininkas šioje dalyje nustatyta tvarka neinformuoja Nuomotojo apie savo pageidavimą pratęsti Nuomos terminą naujomis sąlygomis arba, Nuomotojui pasiūlius pratęsti Nuomos terminą naujomis sąlygomis, atsisako jį pratęsti tokiomis pasiūlytomis sąlygomis, arba neatsako į tokį pasiūlymą ilgiau kaip per 10 (dešimt) kalendorinių dienų, yra laikoma, kad Nuomininkas atsisakė visų savo pirmumo teisų prieš trečiuosius asmenis atnaujinti nuomos sutartį Nuomotojo pasiūlytomis ar kitomis palankesnėmis Nuomotojui sąlygomis.


	4. NUOMOS MOKESTIS. ATSISKAITYMAS

	4.1. Patalpų nuomos mokestis pagal šią Sutartį (toliau – „Nuomos mokestis“) yra lygus 1500 lt (vienam tūkstantčiui penkiems šimtams litų) šildymo laikotarpiu, t.y. nuo 2009-11-01 iki 2010-04-30, bei 1700 lt (vienam tūkstantčiui septyniems šimtams litų) laikotarpiu nuo 2010-05-01 iki 2010-10-31 per mėnesį. Visi mokėjimai, atliekami Nuomininko Nuomotojui pagal šią Sutartį, turi būti mokami į žemiau (13.5) nurodytą sąskaitą arba grynais. Nuomos mokestis pradedamas skaičiuoti nuo ...

	4.2. Nuomininkas yra sumokėjęs dalį (750 litų) Nuomos mokesčio už lapkričio mėnesį. Likusią 500 litų nuomos mokesčio dalį Nuomininkas sumoka iki 2009-12-06. Toliau Nuomos mokestį už kiekvieną praėjusį mėnesį Nuomininkas moka Nuomotojui iki einamojo mėnesio 06 (šeštos) dienos.

	4.3. Nuomininkas sutarties pasirašymo dieną perduoda 1500 lt (vieną tūkstantį penkis šimtus litų) (toliau - Užstatas) savo įsipareigojimams pagal šią Sutartį užtikrinti. Užstatas Nuomininkui grąžinamas nutraukus Nuomos sutartį ar jai pasibaigus, tačiau su sąlyga, kad Nuomininkas yra visiškai atsiskaitęs su Nuomotoju pagal šią Sutartį ir kad Patalpoms nepadaryta jokia žala arba už ją tinkamai atlyginta. Nuomotojas turi teisę panaudoti Užstatą ar jo dalį įskaitymui pagal Nuomininko nesumokėtas sumas atlikti. Užstatas ar jo dalis per 7 dienas nuo Sutarties pasibaigimo ar nutraukimo grąžinama Nuomininkui.

	4.4. Nuomos mokestis ir bet kokios kitos pagal šią Sutartį mokėtinos sumos turi būti pervestos į šioje Sutartyje žemiau nurodytą atitinkamos Šalies sąskaitą banke arba į kitą iš anksto atitinkamos Šalies raštu nurodytą sąskaitą arba grynais. Nuomos mokestis ir bet kokios kitos pagal šią Sutartį mokėtinos sumos bus laikomos sumokėtomis nuo jų įskaitymo į atitinkamos Šalies sąskaitą dienos.

	4.5. Nuomininkas papildomai apmoka už visas komunalines paslaugas (faktinius kaštus), kurios yra teikiamos į Patalpas, įskaitant šalto ir šilto vandens, elektros energijos, šildymo – pagal skaitiklių parodymus; už bendro naudojimo patalpų valymą ir šiukšlių išvežimą bei kitas eksploatacines paslaugas t.y. taip vadinamas „kitas paslaugas“ – pagal įmonių, kurios teikia minėtas paslaugas, pateiktas sąskaitas. Nuomininkas taip pat papildomai mokės už naudojimąsi telefono linijomis, Interneto paslaugas, kabelinę televiziją. Visi mokėjimai pagal šį punktą turi būti atlikti iki atitinkamoje sąskaitoje nurodyto termino ir bet kuriuo atveju ne vėliau kaip per 10 (dešimt) dienų nuo jų pateikimo Nuomininkui.

	4.6. Nuomininkui vėluojant įvykdyti bet kurį iš šioje Sutartyje numatytų įsipareigojimų, Nuomininkas privalo mokėti Nuomotojui netesybas, t.y. po 0,02% (dvi šimtąsias procento) nuo neįvykdytų įsipareigojimų (mokėjimų) vertės už kiekvieną pavėluotą kalendorinę dieną, skaičiuojant iki jų įvykdymo dienos.

	4.7. Pasikeitus Lietuvos lito ir Euro santykiui arba Lietuvai pakeitus savo nacionalinę valiutą į Eurus kitu, nei šios Sutarties sudarymo dieną galiojančių kursu, Nuomotojas turi teisę inicijuoti Šalių derybas dėl Nuomos mokesčio dydžio pakeitimo. Šalims nesusitarus dėl tokio pakeitimo, Nuomotojas turi teisę prieš 20 dienų įspėjęs Nuomininką vienašališkai nutraukti šią Sutartį.

	5. PATALPŲ PERDAVIMAS

	5.1. Nuomotojas privalo perduoti Nuomininkui Patalpas, atitinkančias Sutarties sąlygas, 2009 m. lapkričio mėn. 5 d.  Patalpų perdavimas turi įvykti Šalių atskirai suderintu laiku. Šalys įsipareigoja dėti geriausias pastangas, kad Patalpų Perdavimo aktas būtų pasirašytas ne vėliau kaip per 10 (dešimt) darbo dienų nuo tokio Nuomotojo pranešimo įteikimo Nuomininkui dienos. Tuo atveju, jeigu Nuomininkas nepagrįstai atsisako ar delsia pasirašyti Perdavimo aktą per aukščiau nurodytą laikotarpį, Nuomos terminas pradedamas skaičiuoti nuo šio laikotarpio pabaigos.


	5.2. Patalpos Nuomininkui perduodamos Šalims dviem egzemplioriais pasirašant Perdavimo aktą, kuris bus laikomas neatskiriama šios Sutarties dalimi. Būtina ir esminė Perdavimo akto sąlyga yra ta, kad Šalys ir Šalių atstovai, kurie pasirašo Perdavimo aktą, patvirtina, kad šioje Sutartyje nurodyti Šalių pareiškimai ir patvirtinimai (užtikrinimai) yra visiškai teisingi minėto Perdavimo akto pasirašymo dieną. Prie Perdavimo akto vienos iš Šalių prašymu gali būti pridedamos išnuomotų Patalpų nuotraukos, kurias savo priemonėmis daro pageidaujanti Šalis ir ant kurių turi pasirašyti abi Šalys (ar jų įgalioti atstovai). Kartu su Perdavimo akto pasirašymu Nuomotojas perduoda Nuomininkui visų durų, esančių Patalpose, raktus.

	5.3. Jeigu Patalpų perdavimo Nuomininkui metu išaiškėja Patalpų smulkūs trūkumai, kurie nedaro negalimu šių Patalpų naudojimo pagal jų paskirtį (šiuo atveju apie minėtų smulkių trūkumų ištaisymus Šalys spręs geranoriškai ir protingai tarpusavio susitarimu) ir siekiant išvengti galimų nesusipratimų, Šalys privalo pasirašyti minėtą Perdavimo aktą ir nustatyti minėtų trūkumų pobūdį bei jų pašalinimo terminus.

	

	6. ŠALIŲ PAREIŠKIMAI IR GARANTIJOS

	6.1. Kiekviena Šalis pareiškia ir garantuoja viena kitai, kad:

	(a) ji turi visas galias, įgaliojimus ir teises sudaryti šią Sutartį ir vykdyti visus ja prisiimtus įsipareigojimus; visi pagal šiuo metu galiojančius įstatymus ir poįstatyminius aktus bei privalomi leidimai, patvirtinimai ir pritarimai sudaryti bei vykdyti šiai Sutarčiai yra gauti ir pilnai galiojantys;

	(b) šios Sutarties sudarymas ir joje numatytų įsipareigojimų vykdymas neprieštarauja ir nepažeidžia  (i) jokio teismo, valstybinės valdžios ir valdymo institucijų sprendimo, įsakymo, nutarimo ar nurodymo, kuris galioja jos atžvilgiu ir yra jai privalomas; (ii) jokios sutarties ar sandorio, kurio šalimi ji yra; ar (iii) jokio jai taikomo įstatymo ar bet kokio kito norminio akto nuostatų. 

	6.2. Papildomai prie šios Sutarties 6.1 punkte išdėstytų pareiškimų ir garantijų Nuomotojas pareiškia ir garantuoja Nuomininkui, kad Patalpos jų perdavimo Nuomininkui pagal Perdavimo aktą momentu:

	(a) priklausys Nuomotojui nuosavybės teise, jų atžvilgiu nebus nustatyta jokių draudimų, suvaržymų, trečiųjų asmenų reikalavimų, disponavimo apribojimų ar kitokių suvaržymų, kurie darytų Patalpų nuomą pagal šią Sutartį negalima ar neteisėta, ar galėtų neigiamai įtakoti Nuomininko teises ar galimybes naudoti Patalpas šioje Sutartyje numatytomis sąlygomis;

	(b) dėl Patalpų nėra jokių faktinių ginčų teisme, arbitraže ar bet kurioje kitoje ginčus sprendžiančioje institucijoje; taip pat nėra jokių kitų šiuo metu nagrinėjamų procesų Patalpų atžvilgiu.

	6.3. Laikoma, kad aukščiau pateikti Šalių pareiškimai, patvirtinimai ir garantijos yra pateikti bei yra teisingi šios Sutarties pasirašymo dieną ir Perdavimo akto pasirašymo dieną.

	7. NUOMOTOJO TEISĖS IR PAREIGOS. ATSAKOMYBĖ

	7.1. Nuomotojas užtikrina, kad Nuomininkas ir su juo susiję asmenys be jokių trukdžių galės patekti į Patalpas, kol Nuomininkas naudoja Patalpas pagal šioje Sutartyje nustatytą paskirtį.

	7.2. Nuomotojas įsipareigoja atlikti Patalpų bei jų inžinerinių (komunikacijos) sistemų (tinklų) kapitalinį remontą (inžinierinių/komunikacijos tinklų keitimą), kai toks remontas yra būtinas, užtikrinant tokią Patalpų būklę, kuri būtų tinkama Nuomininkui naudoti Patalpas šioje Sutartyje numatytais tikslais (paskirčiai) ir sąlygomis. Prieš atliekant minėtus remontus, Šalys raštu suderina jų atlikimo terminus ir tvarką, tačiau visais atvejais minėti remonto darbai paprastai neturi tęstis ilgiau kaip 3 (tris) mėnesius nuo poreikio tokiam remontui atsiradimo dienos, jeigu ilgesnio laikotarpio objektyviai nesąlygoja atliekamų remonto darbų apimtys arba Lietuvos Respublikos valdžios institucijos laiku neišduoda reikiamų tokiems darbams leidimų.

	7.3. Patalpų ir jose esančio turto apsaugą organizuoja pats Nuomininkas. Nuomotojas taip pat neatsako už Patalpose esančio Nuomininkui ar kitiems asmenims priklausančio turto sugadinimą ar praradimą, taip pat už žalą, padarytą nuomojamoms Patalpoms ar Nuomininko bei trečiųjų asmenų turtui arba Nuomininko verslui, ir kilusią dėl avarijų Patalpų elektros, vandentiekio, šildymo, kanalizacijos bei kitų sistemose ar jų veiklos sutrikimų, išskyrus atvejus, kai tokios avarijos ar sutrikimai kyla dėl Nuomotojo netinkamo savo įsipareigojimų pagal šią Sutartį vykdymo.

	7.4 Kilus klausimams, neaiškumams dėl patalpų, įrangos ar įvykus nelaimei, Šalys privalo nedelsiant susisiekti nurodytais 13.5 punkte kontaktiniais telefonais. 

	8. NUOMININKO TEISĖS IR PAREIGOS. ATSAKOMYBĖ

	8.1. Nuomininkas įsipareigoja tinkamai naudoti Patalpas, laikyti jas geroje būklėje, tvarkingai ir rūpestingai naudoti Patalpas pagal šioje Sutartyje numatytą paskirtį. 

	8.2. Nuomininkas privalo paisyti Pastato ir susisiekiančių pastatų gyventojų ir savininkų interesų, laikytis priešgaisrinės, darbo saugos, sanitarinių (higienos), sandėliavimo, aplinkos apsaugos ir visų kitų Nuomininko Patalpose vykdomai veiklai Lietuvos Respublikos teisės aktų nustatytų reikalavimų. 

	8.3. Nuomininkas privalo atlikti Patalpų einamąjį remontą, vykdydamas pagrįstus (pagrįsti - t.y. akivaizdūs patalpų vidaus sienų, lubų, grindų pažeidimai, atsiradę ne dėl Nuomotojo kaltės) Nuomotojo reikalavimus dėl tokio Patalpų remonto darbų. Nuomininkas neprivalo atlikti remonto darbų, jei tokie darbai turi būti atliekami dėl trečiųjų asmenų, su kuriais Nuomininkas nesusijęs ir kurių negalėjo kontroliuoti, veiksmų. 

	8.4. Nuomininkas privalo savo sąskaita ir priemonėmis užtikrinti Patalpose esančių priešgaisrinių, šildymo, kanalizacijos, vandentiekio, elektros bei telefoninio ryšio linijų ir sistemų saugumą bei teisingą jų eksploatavimą, atitinkantį jų gamintojo ar galiojančių teisės aktų nustatytus reikalavimus. Jeigu galiojantys teisės aktai (normatyviniai dokumentai) nenustato ir Nuomininkas nežino, kaip teisingai naudotis atskirais Patalpose esančiais prietaisais, prieš pradėdamas jais naudotis Nuomininkas privalo kreiptis į Nuomotoją ir gauti atitinkamas instrukcijas ar išaiškinimus. Nuomininkas privalo pataisyti ar pakeisti tinkamais visus sugadintus dėl Nuomininko kaltės daiktus, esančius Patalpose ir priklausančius Nuomotojui, išskyrus kai jie yra sugadinti dėl Nuomotojo ir/ar trečiųjų asmenų, su kuriais Nuomininkas nesusijęs ir kurių negalėjo kontroliuoti, kaltės. Apie visus patalpų ir patalpose esančių įrenginių bei prietaisų gedimus nuomininkas turi nedelsiant pranešti nuomotojui. Jei Nuomininkas laiku ir tinkamai neatlieka šioje dalyje numatytų reikalingų įsipareigojimų, tokius įsipareigojimus turi teisę Nuomininko sąskaita atlikti Nuomotojas ir pareikalauti iš Nuomininko atlyginti dėl to susidariusias išlaidas. Nuomininkas atsako už žalą, padarytą nuomojamoms Patalpoms ir/ar jame esančioms elektros, vandentiekio, šildymo bei kitoms sistemoms dėl Nuomininko kaltės, įskaitant Nuomininko, svečių ir\ar lankytojų padarytą žalą.

	8.5. Nuomininkas privalo savo sąskaita atlikti arba organizuoti Patalpų komunalinio ūkio priežiūrą. Į komunalinio ūkio sąvoką be kita ko įeina ir Patalpų valymas bei šiukšlių šalinimas; vandentiekio, kanalizacijos įrengimų (prietaisų) Patalpose priežiūra; Patalpų elektros ir telefono įrengimų priežiūra. Komunalinių paslaugų suvartojimą fiksuos Patalpose įrengti elektros energijos, vandens bei šildymo apskaitos prietaisai.

	8.6. Nuomininkas įsipareigoja pats neįsinešti, nelaikyti, uždrausti kitiems asmenims, kurie patenka į Patalpas, įsinešti ir užtikrinti, kad kiti asmenys neįneš į Patalpas nuodingų, sprogstamų, radioaktyvių ar kitokių pavojingų medžiagų (o jų radus neleisti jų laikyti Patalpose, kurių turėjimas ir laikymas yra uždraustas Lietuvos Respublikos įstatymais ar kitais teisės aktais. Už šios Sutarties nuostatos nesilaikymą Nuomininkas atlygina Nuomotojui visas Nuomotojo išlaidas, susijusias su tiesioginėmis teisinėmis bei finansinėmis šio pažeidimo pasekmėmis.

	8.7. Bet kokius Patalpų vidaus ar išorės pertvarkymo, perplanavimo, rekonstrukcijos ar remonto darbus Nuomininkas gali atlikti tik gavęs išankstinį Nuomotojo sutikimą, nepadarant žalos Patalpoms.

	8.8. Nuomininkui leidžiama savo lėšomis Patalpose įsirengti palydovinės televizijos sistemą ant namo stogo.

	8.9. Nuomininkas privalo atlyginti Nuomotojui žalą, padarytą jo turtui dėl Nuomininko ar su juo susijusių asmenų kaltės.

	8.10. Pasibaigus Sutarties galiojimo laikotarpiui arba ją nutraukus prieš terminą dėl bet kurios priežasties įranga, vidaus įrengimai ir kiti pagerinimai, įrengti Patalpose Nuomininko sąskaita, lieka Nuomininko nuosavybėje. Už įrangą, vidaus įrengimus ir kitus pagerinimus, kurių negalima atskirti nuo Patalpų, nepadarant joms žalos, ir kurie atlikti (įrengti) su Nuomotojo sutikimu, Nuomotojo ir Nuomininko susitarimu gali būti kompensuojama Nuomininkui.

	9. PATEKIMAS Į PATALPAS

	9.1. Nuo Nuomos termino pradžios Nuomotojas Šalių suderintu laiku turi teisę dalyvaujant Nuomininko atstovui(-ams), tikrinti/apžiūrėti Patalpas ar atlikti kitus patikrinimus Patalpų viduje ar išorėje, išskyrus atvejus, kai tokie veiksmai vykdomi siekiant išsaugoti Patalpas nuo pažeidimų/sugadinimo ir avarijos, t.y. šiais atvejais Nuomotojas turi teisę be Nuomininko atstovo patekti į Patalpas. Visais šiais atvejais Nuomotojas apie tai turi nedelsiant įspėti/informuoti Nuomininką. Nuomininkas, gavęs Nuomotojo prašymą apžiūrėti Patalpas, turi nedelsiant paskirti savo atstovą. Jei Nuomininkas per 24 (dvidešimt keturias val.) nuo Nuomotojo prašymo gavimo momento nepaskiria savo atstovo, tai šiuo atveju Nuomotojas turi teisę patikrinti/apžiūrėti Patalpas nedalyvaujant Nuomininko atstovui ir Nuomininkas turi sudaryti visas sąlygas Nuomotojui patikrinti/apžiūrėti Patalpas.

	10. SUBNUOMA IR PERLEIDIMAS

	10.1. Nuomininkas turi teisę subnuomoti ar suteikti panaudai Patalpas ar jų atskiras dalis trečiajai(-ioms) šaliai(-ims) be atskiro išankstinio Nuomotojo raštiško sutikimo tik tol, kol pats gyvena Patalpose Nuomininko sudaromų subnuomos ar panaudos sutarčių sąlygos negali prieštarauti šios Sutarties sąlygoms. Taip pat Nuomininkas pateikia Nuomotojui visų sudarytų subnuomos ar panaudos sutarčių kopijas, jei jos sudarytos raštu, ir turimą informaciją apie subnuomininkus. Jei Nuomininkas sudarys Patalpų subnuomos ar panaudos sutartis ar kitus panašius sandorius, pažeisdamas šios Sutarties nuostatas, tai tokios Patalpų subnuomos ar panaudos sutartys ar panašūs sandoriai bus negaliojantys. 

	10.2. Nuomotojas privalo informuoti Nuomininką apie Patalpų perleidimą trečiajam asmeniui.

	11. SANKCIJOS IR ATSAKOMYBĖ

	11.1. Jei viena Sutarties Šalis neįvykdo arba netinkamai įvykdo šioje Sutartyje numatytus įsipareigojimus, tai nukentėjusios Šalies pasirinkimu:

	(a) pažeidusi prievolę Šalis privalo atlyginti nukentėjusiajai Šaliai dėl to atsiradusius nuostolius; arba

	(b) nukentėjusi Šalis turi teisę, raštu apie tai informavusi Šalį pažeidėją, pati įvykdyti tokius įsipareigojimus bei pareikalauti įsipareigojimų nevykdančios Šalies atlyginti tokių įsipareigojimų vykdymo metu atsiradusias išlaidas ir sąnaudas tuo tikslu padidinant ar sumažinant, priklausomai nuo atvejo, Nuomininko pagal šią Sutartį mokamą Nuomos mokestį.

	11.2. Bet kokios Šalių pretenzijos viena kitai dėl žalos atlyginimo turi būti pateiktos raštu. Nuomininkui išsikeliant iš Patalpų, Nuomotojas turi teisę pareikšti Nuomininkui pretenzijas dėl žalos atlyginimo per 10 (dešimt) kalendorinių dienų po Nuomininko išsikėlimo momento, kurio metu tarp Šalių yra pasirašomas perdavimo-priėmimo aktas. Nuomininkas turi leisti Nuomotojui likus ne mažiau kaip 48 (keturiasdešimt aštuonioms) valandoms iki išsikėlimo momento apžiūrėti Patalpas.

	11.3. Jeigu Šalis, iš kurios reikalaujama žalos atlyginimo, nesutinka su žalos dydžiu, bet kuri iš Šalių turi teisę paskirti ekspertus žalos dydžiui nustatyti.

	11.4. Šalys atleidžiamos nuo atsakomybės už įsipareigojimų pagal šią Sutartį nevykdymą ar netinkamą jų vykdymą, jei tokio nevykdymo priežastis yra force majeure aplinkybės, kurių Šalys negalėjo kontroliuoti ar atitinkamai numatyti Sutarties pasirašymo metu ir negalėjo išvengti šių aplinkybių ar jų pasekmių atsiradimo. Jei force majeure aplinkybės ar jų pasekmės trunka ilgiau kaip 3 (tris) mėnesius arba jau nuo pat pradžių yra aišku, kad jos tęsis ilgiau kaip 3 (tris) mėnesius, bet kuri Šalis turi teisę nutraukti šią Sutartį.

	12. SUTARTIES PABAIGA IR NUTRAUKIMAS

	12.1. Šios Sutarties galiojimas baigiasi, kai pasibaigia Nuomos terminas, kaip nurodyta šios Sutarties 3.1 punkte.

	12.2. Nuomotojas turi teisę vienašališkai nutraukti šią Sutartį nepasibaigus Nuomos terminui šiais atvejais:

	(a) Nuomininkas vėluoja sumokėti Nuomos mokestį daugiau kaip 5(penkias) savaites;

	(b) Nuomininkas naudojasi Patalpomis ne pagal šioje Sutartyje nurodytas sąlygas;

	(c) Nuomininkas tyčia ar dėl neatsargumo blogina Patalpų būklę;

	(d) Šios Sutarties 4.7. punkte numatytu atveju.

	

	12.3. Nuomininkas turi teisę nutraukti šią Sutartį prieš mėnesį raštu pranešęs apie tai Nuomotojui .

	12.4. Pasibaigus šiai Sutarčiai ar ją nutraukus, Nuomininkas privalo nedelsiant atlaisvinti Patalpas, palikdamas jas tvarkingas, švarias ir tokios pat būklės, kaip ir perduodant Nuomininkui, atsižvelgiant į jų normalų nusidėvėjimą, ir su Įranga bei visais daiktais, kurie jose buvo šios Sutarties pasirašymo metu, bei sumokėti Nuomotojui visas sumas, kurios turėjo būti sumokėtos pagal šią Sutartį, bet iki jos pasibaigimo nebuvo sumokėtos. Patalpos grąžinamos Šalims pasirašant Patalpų Perdavimo aktą, kuriame turi būti aprašyta grąžinamų Patalpų būklė. 


	12.5. Sutarties nutraukimo ar jos kitokio pasibaigimo atveju Nuomininkui yra suteikiamas ne ilgesnis kaip 10 (dešimties) kalendorinių dienų laikotarpis išsikelti iš Patalpų ir jas atlaisvinti. Nuomos mokestis ir kiti pagal šią Sutartį mokėtini mokesčiai už išsikėlimui skirtą laikotarpį yra skaičiuojami ir turi būti mokami Nuomotojui iki galutinės Patalpų atlaisvinimo dienos.

	12.6. Nuomininkui išsikeliant iš Patalpų, Nuomotojas turi teisę pareikšti Nuomininkui pretenzijas dėl žalos atlyginimo per 30 (trisdešimt) kalendorinių dienų nuo dienos, kai Nuomotojas sužinojo apie Nuomininko išsikėlimą.

	12.7. Nuomininkui informavus apie vienašališką Nuomos sutarties nutraukimą nepasibaigus Nuomos terminui, jis privalo sutikti, kad Patalpos bus rodomos kitiems potencialiems nuomininkams iki Nuomininkui išsikeliant iš Patalpų ir tam nekliudyti pagal 12.4. Sutarties punktą.

	13. BENDROSIOS NUOSTATOS

	13.1. Ši Sutartis įsigalioja jos pasirašymo dieną.

	13.2. Sutarties pakeitimai ir papildymai galimi tik Šalims raštu dėl jų susitarus.

	13.3. Ši Sutartis yra taikytina bei privaloma ją sudarančioms Šalims, jų teisių perėmėjams bei asmenims, kuriems ji yra teisėtai ir nepažeidžiant šios Sutarties nuostatų perleidžiama.

	13.4. Jei kuri nors Sutarties nuostata yra ar tampa visiškai ar iš dalies negaliojanti, ji nedaro negaliojančių likusiųjų šios Sutarties nuostatų. Tokiu atveju Šalys įsipareigoja dėti visas pastangas, kad negaliojanti nuostata būtų pakeista teisiškai veiksminga norma, kuri savo turiniu kiek įmanoma labiau atitiktų negaliojančią nuostatą.

	13.5. Visi su Sutartimi susiję pranešimai, prašymai, kiti dokumentai ar kitoks susirašinėjimas yra siunčiami faksu, elektroniniu paštu, jų originalus visais atvejais įteikiant pasirašytinai ar siunčiant registruotu ar kurjeriniu paštu šiais adresais:

	Nuomotojas:

	____________
Adress, phone No, e-mail, bank account No

	Nuomininkas:

	____________
Adresas, tel., el. paštas, banko sąskaita

	Apie aukščiau nurodytų adresų pasikeitimus Šalys nedelsdamos raštu informuoja viena kitą. Kol apie pasikeitusį adresą nustatyta tvarka nebuvo pranešta, ankstesniu adresu pristatyti laiškai/pranešimai yra laikomi pristatytais tinkamai. 

	13.6. Ši Sutartis yra sudaryta ir aiškinama pagal Lietuvos Respublikos įstatymus. 

	13.7. Šalių ginčai, kylantys iš šios Sutarties ar susiję su šia Sutartimi, sprendžiami tarpusavio derybų būdu. Derybų pradžia laikoma raštiško pasiūlymo pradėti derybas išsiuntimo diena. Nepavykus susitarti per 14 (keturiolika) dienų, ginčas sprendžiamas atitinkamos instancijos Lietuvos Respublikos teisme.


	13.8. Sutarties priedai, sudarantys neatskiriamą jos dalį:

	Priedas Nr. 1: Perdavimo-priėmimo akto forma;

	Patvirtindamos aukščiau išdėstytą Šalys per savo tinkamai įgaliotus atstovus pasirašė šią Sutartį dviem egzemplioriais, kurių kiekvienas turi vienodą juridinę galią. Vienas šios Sutarties egzempliorius įteikiamas Nuomotojui, o kitas– Nuomininkui. 

	Nuomotojas:

____________________________ 



	Nuomininkas:
_____________________________ 


	PRIEDAS Nr. 1
PERDAVIMO-PRIĖMIMO AKTAS 


Prie Patalpų nuomos sutarties, sudarytos 2009 m. ... d. .tarp ___________(toliau – „Nuomotojas“) ir ____________, (toliau – „Nuomininkas“)

	2009 m. ..., Vilnius

	Keramikinės plytelės, laminato grindys (naujos). Sienos, lubos dažytos. Virtuvės baldai su šaldytuvu, orkaite ir praustuve.

	Skaitiklių parodymai:

	Šalto vandens skaitiklio parodymai:__________, 

Šilto vandens skaitiklio parodymai: __________,

Elektros skaitiklio parodymai: D-_____, N-_____

Šildymo skaitiklio parodymai ____________.

	Raktų komplektai: _ vnt.

	Pasirašydami šį Priedą, Nuomotojas perduoda ir Nuomininkas priima Patalpas, atitinkančias aukščiau nurodytą būklę.

	Nuomotojas:
___________________


	Nuomininkas:

___________________________




