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1. įvadas 

Daugiabučio namo esančio, atnaujinimo (modernizavimo) investicinis planas rengiamas pagal sutartį Nr. K 10/04/24, techninė užduotis  parengti daugiabučio gyvenamo namo atnaujinimo (modernizavimo) investicinį planą (dokumentai kuriais remiantis rengiamas daugiabučio atnaujinimo investicinis planas: pastato energinio naudingumo sertifikatas Nr. KG 0018 0049, pastato vizualinės apžiūros aktas NR. AK 10/04/24, Namų valdos technikinės apskaitos byla, Nr. 1563, pagrindinai inventorizuota 1967 m. kovo mėn., 12 d).

Projektas atitiks Kėdainių miesto teritorijos bendrąjį planą 2010-2020 metams (šiuo metu ruošiamas), iš ankščiau galiojusių dokumentų galima paminėti tik seną nutarimą - LTSR ministrų tarybos 1987 m. gruodžio 7 d. Nr.334.
2. dAUGIABUČIO GYVENAMOJO NAMO TIPO APIBŪDINIMAS


2.1. Namo tipas (pagal sienų medžiagas) 
– Plytų mūro;

2.2. Aukštų skaičius 



– 3;


2.3. Statybos metai 



– 1955; 


2.4. Pastato energinio naudingumo klasė, 
– E

sertifikato Nr., išdavimo data 


– KG-0018-0049, 2010.05.17; 

2.5. Užstatytas plotas, m²
– 870,00 m² (Namų valdos technikinės apskaitos byla, Nr. 1563, pagrindinai inventorizuota 1967 m. kovo mėn., 12 d.);

2.6. Priskirto žemės sklypo plotas, m² 

– Duomenų nėra.
3. PAGRINDINIAI DAUGIABUČIO GYVENAMOJO NAMO RODIKLIAI


Vadovaujantis nekilnojamojo turto registro centrinio duomenų banko išrašu (2008.03.15, Nr. 2), pastato energinio naudingumo sertifikato (Nr. KG-0018-0049) duomenimis, Namų valdos technikinės apskaitos byla, (Nr. 1563, pagrindinai inventorizuota 1967 m. kovo mėn., 12 d.), pateikiami pagrindiniai daugiabučio gyvenamojo namo rodikliai.
Pagrindiniai daugiabučio gyvenamojo namo rodikliai

1 lentelė. 

	Eil.

Nr.
	Pavadinimas
	Mato vnt.
	Kiekis, vnt.
	Pastabos

	1
	2
	3
	4
	5

	3.1.
	Bendrieji rodikliai
	
	
	

	3.1.1.
	Butų skaičius
	Vnt.
	24
	

	3.1.2.
	Butų naudingasis plotas
	m²
	2081,90
	

	3.1.3.
	Negyvenamųjų patalpų skaičius
	Vnt.
	-
	Nėra

	3.1.4.
	Negyvenamųjų patalpų bendrasis plotas
	m²
	-
	Nėra

	3.1.5.
	Pastato bendrasis plotas
	m²
	2373,37
	Butų plotas 2081,90 m²,  bendro naudojimo patalpų plotas 291,47 m² (įskaitant tambūrų plotą 10,52 m²)

	3.1.6.
	Pastato naudingasis plotas
	m²
	2081,90
	

	3.1.7.
	Bendrasis šildomų patalpų plotas
	m²
	2081,90
	

	3.1.8.
	Rūsio plotas
	m²
	280,95
	

	3.2.
	Sienos (nurodyti konstrukciją)
	
	
	

	3.2.1.
	Fasadinių sienų plotas (atėmus langų ir kt. angų plotą)
	m²
	1658,99
	Be cokolio. Angokraščių plotas 277,56 m²

	3.2.2.
	Fasadinių sienų šilumos perdavimo koeficientas
	W/m²K
	1,00
	Nešiltintos, plytų mūro

	3.3.
	Stogas (nurodyti konstrukciją)
	
	
	

	3.3.1.
	Stogo dangos plotas
	m²
	1283,00
	Stogas šlaitinis, dengtas šiferio lakštų danga

	3.3.2.
	Stogo šilumos perdavimo koeficientas
	W/m²K
	0,85
	Stogo perdangos šilumos perdavimo koeficientas 0,85 W/m²K, įprastinė stogo konstrukciją pastatų statytų iki 1992 metų.

	3.4.
	Langai ir laukujės durys
	
	
	

	3.4.1.
	Butų ir kitų patalpų langų skaičius, iš jų:
	vnt.
	154 vnt.
	Įskaitant balkonų duris 20 vnt. ir stoglangius 6 vnt. Viso langų  ir balkono durų butuose 135 vnt. ir 6 stoglangiai Kitų patalpų langai: rūsio 7 vnt., laiptinės 6 vnt. (iš jų 3 langai pakeisti naujais).

	3.4.1.1.
	Langų, pakeistų į aukštesnės šilumos laidumo klasės langus, skaičius
	vnt.
	103
	Plastikiniai langai ir balkonų durys butuose 97  vnt. ir 6 stoglangiai.

Mediniai langai ir balkonų durys butuose 38 vnt.

	3.4.2.
	Butų ir kitų patalpų langų plotas, iš jų:
	m²
	305,36
	

	3.4.2.1.
	Langų, pakeistų į aukštesnės šilumos laidumo klasės langus, plotas
	m²
	214,99
	Plastikiniai langai ir balkonų durys butuose 202,85 m², stoglangiai 5,76 m². Nauji langai laiptinėse 6,38 m²

	3.4.3.
	Bendrojo naudojimo patalpų (laiptinių, rūsių ir kt.) langų skaičius, iš jų:
	vnt.
	13
	Rūsio langai – 7 vnt., laiptinių langai – 6 vnt.

	3.4.3.1.
	Pakeistų bendrojo naudojimo patalpų (laiptinių, rūsių ir kt.) langų skaičius, iš jų:
	vnt.
	3
	Laingai laiptinėse

	3.4.4.
	Bendrojo naudojimo patalpų (laiptinių, rūsių ir kt.) langų plotas, iš jų:
	m²
	24,60
	Rūsio ir laiptinių langai

	3.4.4.1.
	Pakeistų bendrojo naudojimo patalpų (laiptinių, rūsių ir kt.) langų plotas, iš jų:
	m²
	6,38
	Langai laiptinėse

	3.4.5.
	Laukujų durų (laiptinių ir kt.) skaičius
	vnt.
	5
	Laiptinės (3 vnt.) ir butų lauko durys (2 vnt.)

	3.4.6.
	Laukujų durų (laiptinių ir kt.) plotas
	m²
	21,12
	Laiptinės lauko durys: naujos 9,00 m², senos 3,54 m². Butų naujos lauko durys 8,58 m²

	3.5.
	Rūsys ir cokolis
	
	
	

	3.5.1.
	Rūsio perdangos plotas
	m²
	784,28
	Dalis 1 a. grindų yra virš rūsio 359,67 m², dalis ant grunto 424,61 m²

	3.5.2.
	Rūsio perdangos šilumos perdavimo koeficientas
	W/m²K
	0,71
	Nešiltinta

	3.5.3.
	Cokolio plotas (reikalingas apšiltinti)
	m²
	56,31
	Nešiltintas, pamatų (1,20 m gylio) plotas 181,23 m² (hidroizoliacijos įrengimui)

	3.5.4.
	Cokolio šilumos perdavimo koeficientas
	W/m²K
	2,20
	Nešiltintas


4. DAUGIABUČIO GYVENAMOJO NAMO KONSTRUKCIJŲ, BENDROJO NAUDOJIMO PATALPŲ IR INŽINERINIŲ SISTEMŲ FIZINĖS-TECHNINĖS BŪKLĖS ĮVERTINIMAS


Namo konstrukcijų, bendrojo naudojimo patalpų ir inžinerinių sistemų fizinė–techninė būklė  vertinama vadovaujantis vizualinių namo apžiūrų rezultatais (pastato apžiūros aktas) ir fotofiksacine medžiaga.

Daugiabučio gyvenamojo namo konstrukcijų, bendrojo naudojimo patalpų ir

inžinerinių sistemų fizinė–techninė būklė
2 lentelė.

	Eil.

Nr.
	Apžiūros objektas
	Bendras įvertinimas*
	Detalus būklės aprašymas (defektai, deformacijos nusidėvėjimo lygis ir pan.)
	Įvertinimo pagrindai (periedinių ir specialiųjų apžiūrų, statybos tyrinėjimų ir vizualinės apžiūros aktų datos, registracijos numeriai, vykdytojai

	1.
	Sienos (fasadinės)
	3
	Sienos neapšiltintos, vietomis aptrupėjęs tinkas. Rekomenduojama apšiltinti išorines sienas 
	

	2.
	Laiptinės ir koridoriai
	3
	Laiptų, vidaus sienų būklė patenkinama, sienos ir lubos praradusios estetinį vaizdą, reiktų perdažyti 
	Vizualinės apžiūros aktas AK 10/04/24, vykdytojai: UAB AF-TERMA direktorius V. Šuksteris, UAB AF-TERMA inžinierius konsultantas D. Barysa, ADRESASbendrijos pirmininkė Asta

	3.
	Stogas
	2
	Šlaitinio stogo danga susidėvėjusi, vietomis atsivėrusios skylės, drėgmė patenka ant perdangos. Šlaitinis stogas nešiltintas. Reiktų apšiltinti stogą, pakeisti šlaitinio stogo dangą apskardinimą, lietaus nuvedimo sistemą (lietaus latakus ir lietvamždžius)
	Vizualinės apžiūros aktas AK 10/04/24, vykdytojai: UAB AF-TERMA direktorius V. Šuksteris, UAB AF-TERMA inžinierius konsultantas D. Barysa, ADRESASbendrijos pirmininkė Asta

	4.
	Langai ir balkono durys butuose
	3
	Dalis langų butuose yra plastikiniai (74%), dalis mediniai (dviejų stiklų suporintais rėmais). Plastikinių langų būklė gera. Seni mediniai langai susidėvėję, nesandarūs (butuose, laiptinėje ir rūsyje). Rekomenduojama pakeisti likusius senus medinius langus naujais
	Vizualinės apžiūros aktas AK 10/04/24, vykdytojai: UAB AF-TERMA direktorius V. Šuksteris, UAB AF-TERMA inžinierius konsultantas D. Barysa, ADRESASbendrijos pirmininkė Asta

	5.
	Langai ir laukujos durys laiptinėse ir kitose bendrojo naudojimo patalpose
	3
	Laiptinėje 50% langų nauji, kiti seni. Rūsio langai seni mediniai, nesandarūs. Lauko durys laitinėse naujos, tik vienerios lauko durys likusios senos medinės, nesandarios reiktų pakeisti naujomis
	Vizualinės apžiūros aktas AK 10/04/24, vykdytojai: UAB AF-TERMA direktorius V. Šuksteris, UAB AF-TERMA inžinierius konsultantas D. Barysa, ADRESASbendrijos pirmininkė Asta

	6.
	Rūsio perdanga
	3
	Būklė gera, pavojingų įtrūkimų bei įlinkių nepastebėta, tačiau nešiltinta
	Vizualinės apžiūros aktas AK 10/04/24, vykdytojai: UAB AF-TERMA direktorius V. Šuksteris, UAB AF-TERMA inžinierius konsultantas D. Barysa, ADRESASbendrijos pirmininkė Asta

	7.
	Cokolis
	3
	Pamatų juostinių blokų, nešiltinti, pavojingų įtrūkimų nepastebėta būklė patenkinama. Rekomenduojama apšiltinti cokolį kartu su išorinių sienų šiltinimu
	Vizualinės apžiūros aktas AK 10/04/24, vykdytojai: UAB AF-TERMA direktorius V. Šuksteris, UAB AF-TERMA inžinierius konsultantas D. Barysa, ADRESASbendrijos pirmininkė Asta

	8.
	Pamatai ir nuogrindos
	3
	Pamatai juostinių blokų būklė patenkinama, tačiau pamatai nešiltinti, vietomis hidroizoliacija praleidžia drėgmę. Nuogrindos susidėvėjusios, reiktų atnaujinti nuogrindas ir įrengti naują hidroizoliaciją ant pamatų
	Vizualinės apžiūros aktas AK 10/04/24, vykdytojai: UAB AF-TERMA direktorius V. Šuksteris, UAB AF-TERMA inžinierius konsultantas D. Barysa, ADRESASbendrijos pirmininkė Asta

	9.
	Šilumos tiekimas
	3
	Šiluma tiekiama pastatui centralizuotai, šilumos punktas senas elevatorinis, būklė patenkinama. Centralizuotai šildosi 16 bt., 4 butai šildosi dujiniais katilais, 4 butai elektriniais šildymo prietaisais
	Vizualinės apžiūros aktas AK 10/04/24, vykdytojai: UAB AF-TERMA direktorius V. Šuksteris, UAB AF-TERMA inžinierius konsultantas D. Barysa, ADRESASbendrijos pirmininkė Asta

	9.1.
	Šilumos paskirstymo sistema
	3
	Šildymo sistemos vamzdynai ir prietaisai (radiatoriai) užakę, nėra įrengta balansavimo armatūros, sistema šyla neefektyviai, būklė patenkinama. Rekomenduojama pakeisti šildymo sistemos vamzdynus ir šildymo sistemos prietaisus  naujais, ant stovų įrengti balansavimo armatūrą
	Vizualinės apžiūros aktas AK 10/04/24, vykdytojai: UAB AF-TERMA direktorius V. Šuksteris, UAB AF-TERMA inžinierius konsultantas D. Barysa, ADRESASbendrijos pirmininkė Asta

	9.2.
	Karšto vandens paskirstymo sistema
	3
	Karšto vandens sistemos vamzdynai išvedžioti tik butuose, gyventojai patys ruošia karštą vandenį dujinių katilų arba elektrinių vandens šildytuvų pagalba, būklė patenkinama
	Vizualinės apžiūros aktas AK 10/04/24, vykdytojai: UAB AF-TERMA direktorius V. Šuksteris, UAB AF-TERMA inžinierius konsultantas D. Barysa, ADRESASbendrijos pirmininkė Asta

	9.3.
	Vamzdynų izoliacija
	3
	Izoliacija ant vamzdynų (termofikacinių ir šalto vandens) pasenusi. Magistralinių vamzdynų šiluminės izoliacijos būklė patenkinama. Rekomenduojama vamzdynus pakeisti naujais ir įrengti naują izoliaciją ant vamzdynų rūsyje
	Vizualinės apžiūros aktas AK 10/04/24, vykdytojai: UAB AF-TERMA direktorius V. Šuksteris, UAB AF-TERMA inžinierius konsultantas D. Barysa, ADRESASbendrijos pirmininkė Asta

	10.
	Pastato ventiliacijos sistema
	2
	Ventiliacijos sistema natūrali, kanalai užsikimšę, nėra pakankamos traukos. Dalis kanalų apmūrinimo įgriuvę, būklė bloga
	Vizualinės apžiūros aktas AK 10/04/24, vykdytojai: UAB AF-TERMA direktorius V. Šuksteris, UAB AF-TERMA inžinierius konsultantas D. Barysa, ADRESASbendrijos pirmininkė Asta

	11.
	Geriamo vandens tiekimo sistema
	3
	Šalto vandentiekio vamzdynai susidėvėję, izoliacija pasenusi
	Vizualinės apžiūros aktas AK 10/04/24, vykdytojai: UAB AF-TERMA direktorius V. Šuksteris, UAB AF-TERMA inžinierius konsultantas D. Barysa, ADRESASbendrijos pirmininkė Asta

	12.
	Bendrojo naudojimo elektros instaliacija ir įrengimai
	3
	Elektros instaliacija laiptinėse pasenusi, laidai susidėvėję, rekomenduojama keisti naujais
	Vizualinės apžiūros aktas AK 10/04/24, vykdytojai: UAB AF-TERMA direktorius V. Šuksteris, UAB AF-TERMA inžinierius konsultantas D. Barysa, ADRESASbendrijos pirmininkė Asta

	13.
	Nuotėkų sistema
	3
	Vamzdynai seni susidėvėję, būklė patenkinama
	Vizualinės apžiūros aktas AK 10/04/24, vykdytojai: UAB AF-TERMA direktorius V. Šuksteris, UAB AF-TERMA inžinierius konsultantas D. Barysa, ADRESASbendrijos pirmininkė Asta



* - Įvertinimo skalė: 4 – geras; 3 – patenkinamas; 2 – blogas (per artimiausius kelerius metus būtina remontuoti); 1 – labai blogas (būtina remontuoti nedelsiant,egzistuoja pavojus žmonių gyvybei arba galimi dideli ekonominiai nuostoliai dėl papildomų pastato pažeidimų)

5. ESAMAS ŠILUMINĖS ENERGIJOS SUVARTOJIMAS PER ŠILDYMO SEZONĄ


Esamas šiluminės energijos suvartojimas per 2008-2009 metų šildymo sezoną (2008.11.01-2009.04.08) šildymui ir karšto vandens ruošimui (laikotarpis 2008.05-2009.04)
3 lentelė.

	Eil.

Nr.
	Rodiklis
	Mato vnt.
	Kiekis
	Pastabos

	1
	2
	3
	4
	5

	5.1.
	Šiluminės energijos sąnaudos pagal įvadinio apskaitos prietaiso rodmenis, iš jų
	MWh
	325,88
	Apskaita registruoja bendrą šiluminės energijos kiekį pastato šildymui 148,32 MWh (16 bt.), dujiniai katilai 39,02 MWh  (4bt.), elektriniai šildymo prietaisai 86,61 MWh (4 bt.), viso šildymui 273,95 MWh, karšto vandens ruošimui 51,93 MWh, karštas vanduo ruošiamas dujiniuose katiluose ir el. vandens šildytuvais

	5.1.1.
	Pastato šildymui
	MWh
	273,95
	Apskaita registruoja bendrą šiluminės energijos kiekį pastato šildymui 148,32 MWh (16 bt.), dujiniai katilai 39,02 MWh  (4bt.), elektriniai šildymo prietaisai 86,61 MWh (4 bt.), viso šildymui 273,95 MWh

	5.1.2.
	Karštam vandeniui
	MWh
	51,93
	Karšto vandens ruošimui 51,93 MWh, karštas vanduo ruošiamas dujiniuose katiluose ir el. vandens šildytuvais

	5.2.
	Karšto vandens suvartojimas pagal įvadinio apskaitos prietaiso rodmenis
	m³/metus
	1018
	Priimtas pagal analogiškų pastatų karšto vandens suvartojimą

	5.3.
	Santykinis šiluminės energijos, sunaudotos pastato šildymui, suvartojimas
	kWh/m²šildomo ploto/

metus
	131,59
	Pagal 2008-2009 metų šildymo sezoną


6. NUMATOMOS ĮGYVENDINTI DAUGIABUČIO NAMO ATNAUJINIMO (MODERNIZAVIMO) PRIEMONĖS


Įvertinus pastato energinio naudingumo sertifikato KG-0018-0049, namo fizinės būklės apžiūrų duomenis (žr. 4 sk.),  numatomos namo atnaujinimo (modernizavimo) priemonės, kurios turi užtikrinti aukštesnę, palyginti su esama (esama E), ir ne mažesnę, kaip B pastato, energinio naudingumo klasę ir sumažinti skaičiuojamąsias šiluminės energijos sąnaudas ne mažiau kaip 50,62 procentų.

Numatomos įgyvendinti daugiabučio namo atnaujinimo (modernizavimo) priemonės
4 lentelė.

	Eil.

Nr.
	Priemonės pavadinimas
	Numatomi priemonių techniniai ir energiniai parametrai*

	1
	2
	3


	6.1.
	Energijos efektyvumą didinančios priemonės
	

	6.1.1.
	Fasadinių sienų šiltinimas
	Fasadinių sienų apšiltinimas (1658,99 m²) iš išorės (ir angokraščių šiltinimas  277,56 m²): 150 mm storio termoizoliacijos plokštėmis, apdailos įrengimas. Įrenginiai, darbai turi atitikti Lietuvoje galiojančių norminių dokumentų reikalavimus. Apšiltintų lauko sienų šilumos perdavimo koeficientas 0,20 W/m²K. 

	6.1.2.
	Cokolio šiltinimas (ir hidroizoliacijos ant pamatų įrengimas)
	Cokolio (56,31 m²) šiltinimas ir pamatų (1,20 m gylio, 181,23 m²) apšiltinimas iš išorės: 110 mm storio termoizoliacijos plokštėmis, apdailos įrengimas. Įrenginiai, darbai turi atitikti Lietuvoje galiojančių norminių dokumentų reikalavimus. Apšiltintų lauko sienų šilumos perdavimo koeficientas 0,25 W/m²K (leistinasis).

	6.1.3.
	Langų keitimas (butuose, laiptinėse ir rūsyje)
	Langų keitimas – senų medinių langų ir balkono durų butuose (keičiamų langų plotas – 61,35 m², keičiamų balkono durų plotas 11,32 m²), laiptinėse (6,38 m²) ir rūsyje (11,32 m²) keitimas plastikinių rėmų su stiklo paketu langais ir balkonų durimis – senų medinių blokų išėmimas, palangių išėmimas, plastikinių blokų įstatymas, reguliavimas ir tvirtinimas, palangių lentų įstatymas, sandūrų tarp stakltų ir sienos hermetizavimas. Įrenginiai, darbai (montavimo ir pakeitimo) turi atitikti Lietuvoje galiojančių norminių dokumentų reikalavimus. Naujų langų šilumos perdavimo koeficientas 1,40 W/m²K. 

	6.1.4
	Lauko durų keitimas
	Senų medinių laiptinės lauko durų keimas naujomis 3,54 m². 
Įrenginiai, darbai turi atitikti Lietuvoje galiojančių norminių dokumentų reikalavimus.
Naujų lauko durų šilumos perdavimo koeficientas 1,40 W/m²K.

	6.1.5.
	Stogo apšiltinimas ir naujos dangos įrengimas
	Šlaitinio stogo dangos ir lietaus nuvedimo sistemos keitimas ir  apšiltinimas (šlaitinio stogo dangos plotas 1283,00 m², perdangos plotas 1068,07 m²).

Įrenginiai, darbai turi atitikti Lietuvoje galiojančių norminių dokumentų reikalavimus. Apšiltinto stogo šilumos perdavimo koeficientas 0,16 W/m²K. 

	6.1.6.
	Šildymo sistemos renovacija 
	Šildymo sistemos renovacija –ididividualių šilumos šaltinių įdiegimas butuose šildymo sistemos vamzdynų ir radiatorių keitimas butuose (21 kompl.)
Įrenginiai, darbai turi atitikti Lietuvoje galiojančių norminių dokumentų reikalavimus. 

	6.2.
	Kitos priemonės
	

	-
	-
	-



* - pateikiamas trumpas priemonės aprašymas, nurodant konstrukcinius ir techninius pokyčius, atitvarų šilumos laidomo siektinus rodiklius ir pan. Užsakovui pageidaujant gali būti parengta kiekvienos priemonės techninė specifikacija, atitinkanti jos viešojo pirkimo reikalavimus.
7. NUMATOMŲ ĮGYVENDINTI DAUGIABUČIO NAMO ATNAUJINIMO (MODERNIZAVIMO) PRIEMONIŲ SUMINIO ENERGINIO EFEKTYVUMO NUSTATYMAS


Vadovaujantis Tvarkos aprašo 12 punkte nurodyta metodika, nustatomas esamas ir numatomas (įgyvendinus 4 lentelėje nurodytas priemones) šiluminės energijos sąnaudų rodiklis, išreikštas kWh/m² namo naudingojo (t. y. šildomo) ploto per metus. Šis planuojamas rodiklis turi būti ne didesnis, kaip nustatyta Programoje.


Vadovaujantis statybos techniniu reglamentu STR 2.01.09:2005, nustatyta pastato energinio naudingumo klasė kuri bus pasiekta įgyvendinus 4 lentelėje nurodytas priemones.


Suvestiniai skaičiavimo duomenys surašomi į 5 lentelę.


Daugiabučio namo energinio naudingumo skaičiuojamieji rodikliai, įgyvendinus daugiabučio namo atnaujinimo (modernizavimo) priemones, nurodytas 4 lentelėje, pateikiami 5 lentelėje.

Numatomų įgyvendinti daugiabučio namo atnaujinimo (modernizavimo) priemonių suminio energinio efektyvumo nustatymas

5 lentelė.

	Eil.

Nr.
	Rodikliai
	Mato vnt.
	Kiekis

	
	
	
	Esama padėtis
	Numatomas

	1
	2
	3
	4
	5

	1.
	Skaičiuojamosios šiluminės energijos sąnaudos
	kWh/m²/metus
	267,15
	99,74

	2.
	Pastato energinio naudingumo klasė
	Klasė
	E
	B

	3.
	Skaičiuojamųjų šiluminės energijos sąnaudų sumažėjimas, lyginant su sąnaudomis iki projekto įgyvendinimo
	kWh/m² procentais
	-
	135,23 kWh/m²
50,62 %*

	4.
	Skaičiuojamoji sutaupytos energijos mažmeninė vertė pagal esamos padėties kainą
	Lt/m²/metus
	-
	27,56


Pastaba:

* Skaičiuojant energijos taupymo priemonių paketo sutaupymus, bendri viso paketo sutaupymai gaunami mažesni negu atskirų priemonių sutaupymų suma. Bendri priemonių sutaupymai yra apskaičiuojami pagal formulę:

Sp=Qn·[1-((1-Sp1)·(1-Sp2)·…·(1-Spn))]
Čia: Sp – bendras suminis energijos priemonių sutaupymas (MWh/metus);

        Sp1, Sp2, Spn – kiekvienos atskirai priemonės sutaupymai (%);
        Qn – norminis šilumos poreikis prieš renovaciją (MWh/metus).
Šilumos kaina – 203,83 Lt/MWh (su PVM). Skaičiuojamosios šiluminės energijos sąnaudos paskaičiuotos pagal LR aplinkos ministro 2010 ausio 25 d. įsakymu Nr. D1-71 patvirtintą “Atnaujinamų (modernizuojamų) daugiabučių namų projektinių šiluminės energijos sąnaudų skaičiavimo metodiką”.
8. PRELIMINARIOS DAUGIABUČIO NAMO ATNAUJINIMO (MODERNIZAVIMO) PRIEMONIŲ KAINOS APSKAIČIAVIMAS


Vadovaujantis Tvarkos aprašo 13 punktu, apskaičiuojama preliminari numatomų įgyvendinti priemonių kaina.


Suvestiniai skaičiavimo duomenys pateikiami 6 lentelėje.

Preliminari daugiabučio namo atnaujinimo (modernizavimo) priemonių kaina
6 lentelė.

	Eil.

Nr.
	Priemonės pavadinimas
	Preliminari kaina

	
	
	Iš viso, tūkst. Lt
	Lt/m² (naudingojo ploto)

	1
	2
	3
	4

	1.
	Energijos efektyvumą didinančios priemonės
	
	

	1.1.
	Fasadinių sienų šiltinimas
	293.685,31
	141,07

	1.2.
	Cokolio ir pamatų šiltinimas 
	41.621,34
	19,99

	1.3.
	Langų keitimas butuose
	39.535,47
	18,99

	1.4.
	Langų keitimas bendro naudojimo patalpose
	7.862,05
	3,78

	1.5.
	Lauko durų keitimas
	3.137,64
	1,51

	1.6.
	Šlaitinio stogo dangos keitimas ir šiltinimas (lietaus nuvedimo sistemos pakeitimas)
	268.164,75
	128,21

	1.7.
	Šildymo sistemos renovacija*
	221.022,99
	106,16

	1.8.
	Ventiliacijos sistemos renovacija**
	26.636,62
	12,79

	Iš viso:
	901.666,16
	433,10

	2.
	Kitos priemonės
	
	

	2.1.
	Nėra
	0
	0

	Iš viso:
	0
	0

	Galutinė suma
	901.666,16
	433,10


Pastaba: numatomų investicijų preliminarūs dydžiai, tenkantys namo patalpų naudingojo ploto vienam kvadratiniam metrui (Lt/m²) nustatyti remiantis LR aplinkos ministro 2010 m. kovo 9 d.. įsakymu Nr. D1-186 „Kaupiamojo įnašo daugiabučiam namui atnaujinti (modernizuoti) apskaičiavimo metodika“ 1 priedo 1 lentelę „Preliminarūs daugiabučio namo atnaujinimo (modernizavimo) priemonių įgyvendinimo baziniai investicijų dydžiai, tenkantys namo patalpų naudingojo ploto vienam kvadratiniam metrui“, bei UAB Sistela „Sustambinti statybos darbų kainų apskaičiavimai“.
*Ididividualių šilumos šaltinių įdiegimas butuose šildymo sistemos vamzdynų ir radiatorių keitimas butuose.
**Ventiliacijos sistemos renovacija – ventiliacijos kanalų išvalymas, dezinfekavimas, pažeisto mūro atstatymo darbai, kainos nustatytos remiantis: http://webcache.googleusercontent.com/search?q=cache:y7gwRz2WUQEJ:www.visaginobustas.lt/index.php+ventiliacijos+kanal%C5%B3+valymo+kaina&cd=6&hl=lt&ct=clnk&gl=lt.
9. INVESTICIJŲ EKONOMINIS ĮVERTINIMAS


Pagal 5 ir 6 lentelių duomenis apskaičiuojamas investicijų atsipirkimo laikas atskirai energijos efektyvumą didinančioms priemonėms ir visai investicijų sumai. 

Investicijų atsipirkimo laikas

7 lentelė.

	Priemonės
	Investicijų suma, Lt (įskaitant PVM)
	Potencialūs sutaupymai (kWh/metus)
	Atsipirkimo laikas

	Energijos efektyvumą didinančios priemonės
	1.200.148,53
	281.528,64 kWh/metus
57.383,98 Lt/metus
	20,91

	Visos priemonės
	1.200.148,53
	281.528,64 kWh/metus

57.383,98 Lt/metus
	20,91


Pastaba: į energijos efektyvumą didinančios priemonės 1.200.148,53 Lt įeina: energijos efektyvumą didinančių priemonių suma 901.666.16 Lt + 298.482,37 Lt palūkanos  (lengvatinis kreditas suteikiamas  butų savininkams ir tik energijos efektyvumą didinančioms priemonėms 901.666,16 Lt (paskolos terminas 20 metų, palūkanos 3%).
10. PRELIMINARIOS SUVESTINĖS PROJEKTO ĮGYVENDINIMO KAINOS APSKAIČIAVIMAS


Atsižvelgus į tai, kad pagal Valstybės paramos būstui įsigyti ar išsinuomoti ir daugiabučiams namams atnaujinti (modernizuoti) įstatymą [1] iš valstybės lėšų apmokama 50 procentų projekto parengimo ir statybų techninės priežiūros išlaidų ir visos su tuo susijusios išlaidos tenkančios nepasiturinčioms šeimoms, būtina projekto rengimo ir statybos techninės priežiūros paslaugų kainas išskirti į atskiras eilutes.


Į Projekto parengimo kainą įskaitomas namo energinio naudingumo sertifikato parengimo išlaidos prieš daugiabučio namo atnaujinimo (modernizavimo) priemonių įgyvendinimą ir po daugiabučio namo atnaujinimo (modernizavimo) priemonių įgyvendinimo, Investicijų plano parengimo išlaidos ir statinio projekto (projektų) parengimo išlaidos.


Preliminarios suvestinės Projekto įgyvendinimo kainos duomenys pateikiami 8 lentelėje.

Preliminari suvestinė Projekto įgyvendinimo kaina
8 lentelė.

	Eil.

Nr.
	Išlaidų pavadinimas
	Preliminari kaina, iš jų
	Santykinė kaina, Lt/m²

	
	
	Iš viso, Lt
	Tenkanti energijos efektyvumą didinančioms priemonėms
	

	1
	2
	3
	4
	5

	1.
	Statybos darbai
	901.666,16
	901.666,16
	433,10

	2.
	Projekto parengimas
	66.936,00
	
	32,15

	3.
	Statybos techninė priežiūra
	9.000,00
	
	4,32

	4.
	Rangos konkursų organizavimas*
	3.000,00
	
	1,44

	Galutinė suma:
	980.602,16
	901.666,16
	471,01


Pastaba: *rangos darbų konkurso organizavimo išlaidoms valstybės parama neteikiama. Šias išlaidas dengia butų ir kitų patalpų (jei tokių yra) savininkai savomis arba skolintomis lėšomis. Tolimesniuose skaičiavimuose priimta, kad rangos darbų konkurso išlaidas butų savininkai dengia savomis lėšomis. 

Statybos darbai – visos energiją taupančios priemonės 901.666,16 Lt.

Projekto rengimas – techninis projektas 60.000,00 Lt, techninio projekto ekspertizė 5.000,00 Lt, investicinio plano paruošimas kartu su energinio naudingumo sertifikavimu 1.936,00 Lt.

Statybos techninė priežiūra 9.000,00 Lt.


8 lentelės duomenys paskaičiuoti nevertinant lengvatinio kredito paskolos palūkanų (palūkanos 3%, paskolos terminas 20 metų) ir valstybės paramos energijos efektyvumą didinančioms priemonėms, bei statinio projekto parengimo išlaidoms bei techninei priežiūrai.
11. PRELIMINARUS PROJEKTO FINANSAVIMO PLANAS


Preliminariame Projekto finansavimo plane numatomas planuojamų investicijų, nurodytų 8 lentelėje, paskirstymas pagal finansavimo šaltinius: butų ir kitų patalpų savininkų nuosavos lėšos, finansuotojo lėšos (kreditas), valstybės paramos lėšos, savivaldybės paramos lėšos (jei tokios yra) ir kitos lėšos.


Sudarant preliminarų Projekto finansavimo planą ir investicijų paskirstymą,daugiabučio namo butų ir kitų patalpų savininkams turi būti įvertintas Valstybės paramos būstui įsigyti ar išsinuomoti ir daugiabučiams namams atnaujinti (modernizuoti) įstatyme nustatytas reikalavimas, kad mėnesinė įmoka, tenkanti buto naudingojo ploto 1 kv. metrui, nebūtų didesnė už Vyriausybės nustatytąją.

Preliminarus Projekto finansavimo planas
9 lentelė.

	Eil.

Nr.
	Lėšų šaltiniai
	Planuojamas investicijų dydis
	Pastabos

	
	
	Suma, tūkst. Lt
	Procentinė dalis
	

	1
	2
	3
	4
	5

	1.
	Nuosavos butų ir kitų patalpų savininkų lėšos
	78.936,00
	8,05
	Butų savininkų nuosavos lėšos 

	2.
	Finansuotojo lėšos (kreditas)
	901.666,16
	91,95
	Lengvatinis kreditas nuo finansavimo sutarties pasirašymo turėtų būti sunaudotas per 24 mėnesius (suteikiamas tik modernizacijos priemonėms)

	3.
	Kitos
	-
	-
	-

	Viso:
	980.602,16
	100,00
	

	Viso su palūkanomis:
	1.200.148,53
	100,00
	Lengvatinis kreditas (901.666,16 Lt) su 3% metinėmis  palūkanomis, paskolos terminas 20 metų

	4.
	Valstybės parama
	
	
	

	4.1.
	Projektų parengimo ir statybos techninės priežiūros išlaidų kompensavimas 

(50 procentų)
	37.968,00
 (nuo 75.936,00)
	50
	Kai pasiekiama ne mažesnė kaip D energinio naudingumo klasė ir sumažinamos skaičiuojamosios šiluminės energijos sąnaudos ne mažiau kaip 20 procentų (įgyvendinus projektą būtų pasiekta B energinio naudingumo klasė, šilumos sąnaudos šildymui sumažėtų apie 50,62%). Valstybės parama įvertinta tik butų patalpų savininkams.

	4.2.
	Išlaidų, tenkančių energinį efektyvumą didinančioms priemonėms, kompensavimas 
(15 procentų)
	135.249,92
(nuo 901.666,16) 
	15 
	Kai pasiekiama C energinio naudingumo klasė (įgyvendinus projektą būtų pasiekta B energinio naudingumo klasė, šilumos sąnaudos šildymui sumažėtų apie 50,62%). Valstybės parama įvertinta tik butų patalpų savininkams. 

	Viso valstybės paramos:
	173.217,92
	
	

	5.
	Nuosavos butų ir kitų patalpų savininkų lėšos
	40.968,00
	3,70
	Įvertinus valstybės paramą projekto parengimui ir statybos techninės priežiūros išlaidoms 

	6.
	Finansuotojo lėšos (kreditas)
	1.064.898,60
	96,30
	Lengvatinis kreditas su 3% metinėmis palūkanomis (paskola 20 metų) ir įvertinta valstybės parama modernizacijos priemonėms

	Viso:
	1.105.866,60
	100,00
	Įvertinus valstybės paramą ir lengvatinio kredito palūkanas


Pastaba:  butų savininkų nuosavos lėšos 78.936,00 Lt (projekto parengimas 66.936,00 Lt, statybos techninė priežiūra 9.000,00 Lt, rangos konkursų organizavimas 3.000,00 Lt). 
12. INVESTICIJŲ PASKIRSTYMAS DAUGIABUČIO NAMO BUTŲ IR KITŲ PATALPŲ SAVININKAMS


Preliminarus investicijų paskirstymas butų ir kitų patalpų savininkams nustatomas pagal 8 ir 9 lentelių duomenis.


Apskaičiuojant investicijų paskirstymą svarbu įvertinti patalpų savininkų galimybes dalyvauti nuosavomis lėšomis.


Nustatant nuosavų ir skolintų lėšų poreikį, būtina įvertinti, kad iš nuosavų lėšų turi būti apmokėtos pradinės Projekto (pastato energinio naudingumo sertifikatas ir Investicijų planas) parengimo išlaidos, ir įvertinti, kad Valstybės paramos būstui įsigyti ar išsinuomoti ir daugiabučiams namams atnaujinti (modernizuoti) įstatymo [1] numatyta valstybės parama bus teikiama kompensuojant patirtas išlaidas, įgyvendinus Projektą.

Preliminarus investicijų paskirstymas daugiabučio namo butų ir kitų patalpų savininkams

10 lentelė. (Nevertinant paskolos palūkanų ir valstybės paramos sumos)
	Eil.

Nr.
	Patalpų pavadinimas ir identifikavimo numeris
	Patalpų naudingasis plotas ar bendrasis plotas, m²
	Investi
cijų suma, Lt
	Iš jos

	
	
	
	
	Nuosavos lėšos 

	Finansuotojo lėšos (kreditas)


	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	1-mo tipo butas (7 bt.)
	60,65
	28.564,93
	2.299,40
	26.265,52

	2
	2-tro tipo butas (2 bt.)
	75,31
	35.469,64
	2.855,22
	32.614,42

	3
	3-čio tipo butas (7 bt.)
	80,35
	37.845,23
	3.046,45
	34.798,78

	4
	4-to tipo butas (3 bt.)
	84,62
	39.858,70
	3.208,52
	36.650,17

	5
	5-to tipo butas (2 bt.)
	97,62
	45.977,94
	3.701,11
	42.276,83

	6
	6-to tipo butas (2 bt.)
	153,61
	72.349,97
	5.823,99
	66.525,98

	7
	7-to tipo butas (1 bt.)
	188,02
	88.559,88
	7.128,85
	81.431,03

	Iš viso:
	2081,90
	980.602,16
	78.936,00
	901.666,16


11 lentelė. (Įvertinus paskolos palūkanas ir valstybės paramos sumą)
	Eil.

Nr.
	Patalpų pavadinimas ir identifikavimo numeris
	Patalpų naudingasis plotas ar bendrasis plotas, m²
	Investi

cijų suma, Lt
	Iš jos

	
	
	
	
	Nuosavos lėšos (įvertinus valstybės paramą projekto parengimui) 


	Finansuotojo lėšos (kreditas su palūkanomis bei įvertinus valstybės paramą statybos darbams)*

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	1-mo tipo butas (7 bt.)
	60,65
	32.213,88
	1.193,40
	31.020,48

	2
	2-tro tipo butas (2 bt.)
	75,31
	40.000,62
	1.481,87
	38.518,75

	3
	3-čio tipo butas (7 bt.)
	80,35
	42.679,67
	1.577,67
	41.098,55

	4
	4-to tipo butas (3 bt.)
	84,62
	44.950,34
	1.665,23
	43.285,11

	5
	5-to tipo butas (2 bt.)
	97,62
	51.851,27
	1.920,89
	49.930,39

	6
	6-to tipo butas (2 bt.)
	153,61
	81.592,12
	3.022,67
	78.569,46

	7
	7-to tipo butas (1 bt.)
	188,02
	99.872,73
	3.699,89
	96.172,84

	Iš viso:
	2081,90
	1.105.866,60
	40.968,00
	1.064.898,60


*Paskaičiuota įvertinus lengvatinį kreditą su 3 % metinėmis palūkanomis, paskolos terminas 20 metų.
12 lentelė. Preliminarūs mokėjimai atskiriems butams (pagal butų tipą)
	Eil.

Nr.
	Patalpų pavadinimas ir identifikavimo numeris
	Patalpų naudinga

sis plotas ar bendra

sis plotas, m²
	Nuosavos lėšos, Lt
	Finansuo

tojo lėšos, Lt (kreditas)
	Palūkanos, Lt (3 %, paskola 10 metų, anuitetų metodas)
	Viso su palūka

nomis, Lt
	Mokėti vidutiniš

kai per mėnesį, Lt
	Valstybės parama, 

Lt
	Investicijų suma įvertinus valstybės paramą, Lt

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	1
	1-mo tipo butas (7 bt.)
	60,65
	2.299,40
	26.265,52
	8.694,79
	34.960,31
	145,67
	5.045,84
	32.213,88

	2
	2-tro tipo butas (2 bt.)
	75,31
	2.855,22
	32.614,42
	10.796,49
	43.410,92
	180,88
	6.265,52
	40.000,62

	3
	3-čio tipo butas (7 bt.)
	80,35
	3.046,45
	34.798,78
	11.519,59
	46.318,37
	192,99
	6.685,15
	42.679,67

	4
	4-to tipo butas (3 bt.)
	84,62
	3.208,52
	36.650,17
	12.132,46
	48.782,64
	203,26
	7.040,82
	44.950,34

	5
	5-to tipo butas (2 bt.)
	97,62
	3.701,11
	42.276,83
	13.995,08
	56.271,91
	234,47
	8.121,75
	51.851,27

	6
	6-to tipo butas (2 bt.)
	153,61
	5.823,99
	66.525,98
	22.022,38
	88.548,35
	368,95
	12.780,22
	81.592,12

	7
	7-to tipo butas (1 bt.)
	188,02
	7.128,85
	81.431,03
	26.956,46
	108.387,50
	451,61
	15.643,61
	99.872,73

	Iš viso:
	2081,90
	78.936,00
	901,666,16
	298.482,37
	1.200.148,53
	5000,62
	173.217,92
	1.105.866,60



Pastaba: paskaičiuota, kad modernizacijos priemonėms iš pradžių suteikiamas lengvatinis kreditas o tik po to gali būti suteikta 15% valstybės parama energiją taupančioms modernizacijos priemonėms. Ptorjekto parengimo, techninės priežiūros, rangos darbų konkurso ir projekto administravimo išlaidas dengia butų ir kitų patalpų savininkai savomis lėšomis, tik butų  savininkams gali būti suteikta 50 % valstybės parama projekto parengimo ir statybos techninės priežiūros išlaidoms.

Vidutiniškai mokėti butui per mėn 2,40 Lt/m²/mėn. (1.200.148,53/240/2081,90=2,40 Lt/m²/mėn.), įvertinanus paskolos palūkanas 3%(paskolos trukmė 20 metų, anuitetų metodas). Vidutinė įmoka butui už kreditą 2,40 Lt/m²/mėn, neviršija didžiausios daugiabučio namo atnaujinimo (modernizavimo) projekto įgyvendinimo įmokos tenkančios 1 m² buto (patalpų) naudingojo ploto Lt/m²/mėn – 2,76 Lt/m²/mėn. Didžiausia daugiabučio namo atnaujinimo (modernizavimo) projekto įgyvendinimo įmoka (įskaitant kredito grąžinimą ir palūkanas) įgyvendinus daugiabučio namo atnaujinimo (modernizavimo) projektą, tenkanti buto (patalpų) naudingojo ploto 1 m² naudingojo ploto (lt/m²/mėn):

I= ((Ee-Ep)×Ke/12)×K×Kp=((135,23)×0,204/12)×1,2×1=2,76 Lt/m²

Kur,  
I – didžiausia daugiabučio namo atnaujinimo (modernizavimo) projekto įgyvendinimo įmoka (Lt/m²/mėn);


Ee – skaičiuojamosios šiluminės energijos sąnaudos per metus prieš daugiabučio namo atnaujinimo (modernizavimo) projektą (267,15 kWh/m²/metus);


Ep –  skaičiuojamosios šiluminės energijos sąnaudos per metus įgyvendinus daugiabučio namo atnaujinimo (modernizavimo) projektą (99,74 kWh/m²/metus);


Ke – šiluminės energijos kainos tarifas, fiksuotas konkrečioje vietovėje atnaujinimo (modernizavimo) projekto patvirtinimo dieną (0,204 Lt/kWh);

Kp ( 1,2 – šiluminės energijos sutaupymo, šiluminės energijos kainos įvertinimo paklaidos koficientas, priimam Kp=1,2;


K – koeficientas, įvertinantis investicijų dalį, nesusijusią su energiją taupančiomis atnaujinimo (modernizavimo) priemonėmis:


K=(len+lkt)/len=(901.666,16+0)/901.666,16=1

Čia len – daugiabučio namo atnaujinimo (modernizavimo) projekte numatytų namo energinį efektyvumą didinančių priemonių pagal daugiabučių namų atnaujinimo (modernizavimo) programos, patvirtintos LRV 2004 m. rugsėjo 23 d. nutarimu Nr. 1213 (Žin., 2004, Nr 143-5253; Žin., 2005, Nr 78-2839; 2008, Nr 36-1282; 2009, Nr 112-4776; 3 priedą, kaina (tūkst. Lt);


       lkt – daugiabučio namo atnaujinimo (modernizavimo) projekte numatytų kitų atnaujinimo (modernizavimo) priemonių pagal daugiabučių namų atnaujinimo (modernizavimo programos 3 priedą, kaina (tūkst. Lt).

Kaupiamojo įnašo mėnesinė įmoka, skirta daugiabučio namo atnaujinimo (modernizavimo) projektui parengti:

Km=I×Pr/l=433,10×0,05/34=0,699 Lt/m²/mėn.
Kur,     Km – kaupiamojo įnašo mėnesinis tarifas, Lt/m² patalpų naudingojo ploto;

I – numatomų investicijų preliminarus dydis, tenkantis namo patalpų naudingojo ploto vienam kvadratiniam metrui (433,10 Lt/m²);

Pr – būtinų sukaupti lėšų projekto parengimo išlaidoms apmokėti lyginamoji dalis numatomų investicijų apimtyje, priimama ne mažesnė kaip 0,05 (jei gyventojai yra sukaupę lėšų šis dydis gali būti mažinamas);

l – lėšų kaupimo trukmė mėnesiais, kuri pasirenkama įvertinus Kmmax dydį, turi būti ne mažesnė, kaip apskaičiuota pagal formulę:


l(I×Pr/Kmmax=433,10×0,05/0,70=30,94~31 mėn (2 metai ir 7 mėnesiai)

Kmmax – Vyriausybės nustatytas didžiausias kaupiamojo įnašo tarifas, 0,70 Lt/m².
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